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Disclaimer

• La présente mise à jour trimestrielle a été rédigée par West Avenue SRL (l’ « Émetteur ») aux conditions ci-dessous et à 
l’usage exclusif des investisseurs ayant souscrit à l’émission obligataire du 04-11-2022 dans le cadre du projet 
STROOBANTS (le « Projet »).

• La présente mise à jour est publiée sous la responsabilité exclusive de l’Émetteur qui est l’unique responsable des 
informations qui y sont reprises.

• Elle ne comporte aucune évaluation ou analyse ni recommandation de la part de BeeBonds SRL quant à l’évolution du 
Projet et l’opportunité d’acheter, vendre ou conserver les obligations émises dans le cadre du Projet.

• BeeBonds n’assume aucune responsabilité ni obligation de diligence pour la perte, le préjudice, les coûts ou quelque 
dépense que ce soit à la suite de l’utilisation qui sera faite de ce rapport
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1. Rappel du Projet

Date d’émission : 04/11/2022 Total de l’émission obligataire : EUR 800.000
Date d’échéance : 03/11/2024
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• Chiffre d’affaires à la hausse : 

6,188 → 6,935 (03/23) → 7,121 M € (06/23)

• 12/18 appartements commercialisés au 30/06/2023 :
• 3 des réservations au 30/03/23 ont été annulées 

• 7 nouvelles ventes ont été enregistrées

• Soit un total de 12 appartements vendus au 30/06/23

• 64% du chiffre d’affaires

• 6 ventes ont déjà fait l’objet d’un compromis

• Les premiers actes seront signés en août 2023

• Les négociations avec une entreprise générale ont abouti
• Entreprise générale : Thomas & Piron Bâtiment sa

• Montant des travaux : 4,474 M € 

• Montant révision incluse

• Suppression du risque d’augmentation des prix de construction
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2. Événements majeurs ayant affecté le projet depuis la dernière mise à jour

PROJET STROOBANTS Mise à jour trimestrielle au 30/06/23

• Signatures des actes (acquisition, RDA et acte de 
base) : 7/12/2022

• Lancement de la commercialisation : fin janvier 
2023

• Chiffre d’affaires à la hausse : 6,188 →  6,935 M €

• 8/18 appartements commercialisés au 30/03/2023 
(bons de réservation)

• Négociations avec les entreprise pour les travaux 
toujours en cours :
o Signature contrat : 06/2023
o Début des travaux reporté : 08/2023 
 →  livraison 12/2024
o Augmentation attendue des prix de construction 

• Marge escomptée en baisse, mais toujours 
largement positive grâce aux prix de vente 
supérieurs obtenus

Situation au 30/03/2023 Situation au 30/06/2023
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3. Déroulement des travaux

PROJET STROOBANTS Mise à jour trimestrielle au 30/06/23

• La consultation du marché est toujours en cours

• Carnets de commandes des entreprises très remplis 
et difficulté à recevoir des offres 

• Prix de construction en forte hausse

• Contrat d’entreprise : 07/2023

• Début chantier : 9/2023

• Livraison : 12/2024

Situation au 30/03/2023 Situation au 30/06/2023

• Signature du contrat d’entreprise fixée au 04/07/2023
• Thomas & Piron Bâtiment sa

• Entreprise de premier rang en Belgique – Classe 8

• Dispose de ses propres équipes HVAC → diminution du risque de sous-
traitance

• Spécialiste du résidentiel

• Montant de la commande : 4,474 M €

• Révision incluse – Maîtrise des risques liés aux augmentations des prix 
de l’énergies et des matériaux et des coûts de la main-d'œuvre

• Planning de chantier
• Début du chantier fixé contractuellement au 20/09/2023 

→ 3 semaines plus tard que prévu

• Durée contractuelle du chantier de 18 mois au lieu des 16 escomptés, 
mais y compris intempéries non exceptionnelles

• Livraison en avril 2025



7

4. Calendrier mis à jour

• Acte d’acquisition SIGO : 7/12/2022

• Acte de renonciation au  droit de superficie 

SIGO/WEST AVENUE : 7/12/2022

• Acte de base : 7/12/2022

• Début commercialisation : 23/11/2022

• Consultation des entreprises pour travaux 

toujours en cours

• Début travaux postposé : 09/2023

• Fin des travaux postposée : 12/2024

PROJET STROOBANTS Mise à jour trimestrielle au 30/06/23

• Début du chantier : 20/09/2023

• Durée de la construction : 18 

mois y compris intempéries non 

exceptionnelles

• Fin de la construction : 04/2025

• 64% vendus (en chiffre d’affaires)

Fév-22Fév-22 …… Juil-22Juil-22 …… Oct-22Oct-22 Nov-22Nov-22 Déc-22Déc-22 Jan-23Jan-23 ...... Juil-23Juil-23 Août-23Août-23 Sept-23Sept-23 …… Oct-24Oct-24 …… Avr-25Avr-25

Financement propre 

complémentaire

Levée de fonds BeeBonds

Financement bancaire ING

Obtention permis Lancement 

commercialisation

Contrat 

d’entreprise

Signature premiers 

actes de vente

Début de la 

construction

Remboursement des 

investisseurs Beebands
Acquisition terrain

Acte de base

Fin de la 

construction

Planning

Mis-à-jour

Situation au 30/03/2023

Situation au 30/06/2023

30/06/23

30/06/23



Tableau de trésorerie prévisionnel inclus dans la note descriptive et mise à jour
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5. Prévisions de trésorerie mises à jour

PROJET STROOBANTS

Plan financier Montant

Coûts de construction -299 K€

Flux de trésorerie cumulatif (avant financement) -159 K€

Flux de trésorerie cumulatif (après financement) 1.722 K€

Plan financier Montant

Coûts de construction 0 K€

Flux de trésorerie (avant financement) -159 K€

Flux de trésorerie (après financement) 1.722 K€

Situation Note Descriptive Situation mise à jour au Q2-2023

Mise à jour trimestrielle au 30/06/23
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5. Prévisions de trésorerie mises à jour - suite

PROJET STROOBANTS Mise à jour trimestrielle au 30/06/23

Variations principales entre les prévisions initiales et la 
mise à jour :

• Les financements prévus (hors BeeBonds) ont-ils été 
obtenus (banques, equity, …)? → Oui, ING

• Les coûts de construction prévus ne seront pas tenus 
→ Nous prévoyons une forte augmentation liée à la 
crise et à l’inflation actuelle

• Les prix de vente obtenus sont supérieurs aux 
prévisions ce qui permet de maintenir une marge 
confortable

• Le déroulement de la commercialisation laisse 
escompter un taux de ventes actées très élevé au 
début du chantier de construction. Ceci permettra une 
facturation des constructions auprès des acquéreurs 
couvrant une majorité du coût des travaux, diminuant 
les besoins de financements externes

• L’émetteur ne prévoit dès lors aucune difficulté de 
trésorerie qui pourraient impacter sa capacité à 
rembourser les obligataires

Situation au 30/03/2023 Situation au 30/06/2023

Variations principales par rapport à la situation au Q1-2023

• Financement : pas de changements

• Coûts de construction : augmentation à 4,474 M €

• Prix de vente : continue à évoluer à la hausse. Chiffre d’affaires 
total escompté de 7,121 M €

• 64% du chiffre d’affaires réalisés (réservation et/ou compromis). 
Le rythme de commercialisation est excellent avec 2/3 vendus 
avant début du chantier

• Les premiers actes de vente seront passés fin août avec paiement 
de la quote-part terrain à ce moment

• Les premières quotes-parts sur le prix de vente des construction 
seront facturées aux acquéreurs à partir d’octobre 2023

• L’émetteur ne prévoit aucune difficulté de trésorerie qui pourrait 
impacter sa capacité à rembourser les obligataires
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6. Conclusions

PROJET STROOBANTS Mise à jour trimestrielle au 30/06/23

A la date de la présente mise à jour et sur base de notre 
connaissance actuelle  de l’état du projet, nous ne prévoyons 
pas de difficultés pour : 

• Payer les intérêts annuels dus aux obligataires BeeBonds 
aux dates prévues 

• Rembourser les obligataires BeeBonds du capital prêté à 
la date d’échéance prévue

Situation au 30/03/2023 Situation au 30/06/2023

A la date de la présente mise à jour et sur base de notre connaissance 
actuelle  de l’état du projet, nous ne prévoyons pas de difficultés pour : 

• Payer les intérêts annuels dus aux obligataires BeeBonds aux dates 
prévues 

• Rembourser les obligataires BeeBonds du capital prêté à la date 
d’échéance prévue
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